PREFEITURA MUNICIPAL DE LAGOA SANTA

CONTRATO DE LOCAGAO DE IMOVEL N° 086/2024

O MUNICIPIO DE LAGOA SANTA, pessoa juridica de direito publico,
inscrito no CNPJ sob o n.° 73.357.469/0001-56, sediado na Rua S&o Joao, n.° 290,
Centro, Lagoa Santa/MG, CEP 33.230-103, doravante denominado LOCATARIO,
neste ato representado por:

Nome: ALESSANDRO JORGE SALVINO
Cargo: Secretario Municipal de Desenvolvimento Urbano
CPF: ***356.056--**.

E por outro lado, doravante designada LOCADORA:

WIGA INCORPORAGOES E CONSTRUGOES LTDA

Locadora: 03.218.481/0001-02
CNPJ: o
. Fernando Vieira de Matos
Representante: o o
CPE: .793.256-
Endt.are o: Rua Barao do Rio Branco, n.° 44, Centro — Lagoa Santa/MG
go: — CEP: 33.230-091

Em observancia as disposi¢coes da Lei Federal n°® 14.133, de 1° de Abril
de 2021 com suas alteragdes posteriores e no Decreto Municipal n° 4.809, de 09
de Fevereiro de 2023, resolvendo celebrar o presente Contrato, decorrente da
Inexigibilidade n°® 030/2024, Processo Administrativo n° 077/2024, mediante as
clausulas e condi¢des a seguir enunciadas.

1. CLAUSULA PRIMEIRA - OBJETO

1.1. A finalidade do presente contrato é a LOCAGAO DO IMOVEL
SITUADO NA RUA BARAO DO RIO BRANCO, N° 44 - SOBRELOJAS 201 E 202
E 02 VAGAS DE GARAGEM, BAIRRO CENTRO - LAGOA SANTA/MG,
DESTINADO A INSTALACAO DE SETORES DA SECRETARIA MUNICIPAL DE
DESENVOLVIMENTO URBANO, conforme condigbes e exigéncias estabelecidas
no Termo de Referéncia.

1.2.  Vinculam esta contratacado, independentemente de transcrigcao:

1.2.1. Termo de Referéncia;
1.2.2. A Proposta da LOCADORA;

1.2.3. Eventuais anexos dos documentos supracitados.
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2. CLAUSULA SEGUNDA - VIGENCIA E PRORROGAGAO

2.1. O prazo de vigéncia da contratacdo sera de 12 (doze) meses
contados da data de sua assinatura, podendo ser prorrogado na forma da Lei
Federal n® 14.133/21.

3. CLAUSULA TERCEIRA — MODELOS DE EXECUGAO E
GESTAO CONTRATUAIS

3.1. O regime de execugao contratual, os modelos de gestdo e de
execugao, assim como o0s prazos e as condicbes de conclusdo, entrega,
observacado e recebimento do objeto constam no Termo de Referéncia, anexo a
este Contrato.

4. CLAUSULA QUARTA - PRECO E FORMA DE
PAGAMENTO

4.1. O valor total da contratacdo é de R$ 121.455,00 (cento e vinte e um
mil e quatrocentos e cinquenta e cinco reais).

LOCADORA: WIGA INCORPORAGOES E CONSTRUGOES LTDA
CNPJ: 03.218.481/0001-02

ITEM PARA OS LOCADORES
~ PRECO PRECO
ITEM| QTD | UN DESCRICAO UNIT.(R$) TOTAL (R$)

LOCAGAO DO IMOVEL SITUADO NA RUA
BARAO DO RIO BRANCO, N° 44 — SOBRELOJAS
201 E 202 E 02 VAGAS DE GARAGEM, BAIRRO
CENTRO — LAGOA SANTA/MG, DESTINADO AO
INSTALAGAO DE SETORES DA SECRETARIA
MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO URBANO

01 |12 MES 10.121,25 121.455,00

TOTAL: R$ 121.455,00 (CENTO E VINTE E UM MIL E QUATROCENTOS E CINQUENTA E CINCO REAIS)

41.1. O LOCATARIO, além do aluguel, pagara o IPTU, ou qualquer
taxa de condominio (acompanhada da prestacdo de contas do rateio de
despesas), ou qualquer taxa que incidir sobre o imovel locado, conforme as
exigéncias do poder publico, podendo estes ser pagos em cota unica, ou
parceladamente, a critério do agente cobrador.

4.2. A dotagdo orgcamentaria para o presente exercicio, destinada ao

pagamento do objeto licitado estdo previstas e indicadas no processo, sob o
seguinte numero:

192 02.04.01.04.122.0005.2129.3.3.90.39.00
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4.3. As partes das despesas decorrentes desta contratagdo, que néao
forem realizadas no ano corrente, correrdo a conta de dotagbes orcamentarias
préprias de exercicios futuros.

4.4. Eventuais débitos de agua, luz, IPTU e quaisquer outros, anteriores a
locacdo do imovel acima referenciado, mesmo que apurados na vigéncia desta
locacéo, serao de inteira responsabilidade dos LOCADORES.

4.5. A retencdo do imposto de renda sera realizada pelo LOCATARIO
observando os percentuais estabelecidos na Instrucdo Normativa da Receita
Federal do Brasil IN RFB 1.234/2012 ou legislagao que venha a suceder.

4.6. O pagamento do aluguel dar-se-a até o quinto dia util do més
subsequente a locacao e sera efetuado pela Secretaria Municipal de Fazenda por
meio de depdsito ou transferéncia bancaria em conta a ser informada pelos
LOCADORA.

4.7. No caso de atraso pelo CONTRATANTE, cabera atualizacao
monetaria aos valores devidos. A atualizagdo sera proporcional ao periodo de
atraso e baseada no ultimo més divulgado do indice de Precos ao Consumidor
Amplo (IPCA).

5. CLAUSULA QUINTA - VINCULACAO DO IMOVEL

5.1. O imovel locado fica vinculado a SECRETARIA MUNICIPAL DE
DESENVOLVIMENTO URBANO, podendo ser alterado somente por expressa
autorizacdo do LOCADOR.

6. CLAUSULA SEXTA - VEDAGAO DE SUBLOCAGAO

6.1. O LOCATARIO n3o podera sublocar ou emprestar no todo ou parte o
imovel objeto deste contrato, comprometendo-se a utiliza-lo de forma a né&o
prejudicar a sua seguranga, como saude e bem estar dos vizinhos.

7. CLAUSULA SETIMA — ALTERACAO OU ATUALIZAGAO
DOS PREGOS REGISTRADOS

7.1. O aluguel, ora contratado, podera ser reajustado anualmente com
base no IPCA-FGV ou outro indice que o substitua ou por acordo entre as partes.

8. CLAUSULA SEXTA - OBRIGACOES DO LOCATARIO
8.1. S&o obrigagées do LOCATARIO:

8.1.1. Sera de exclusiva responsabilidade do LOCATARIO todo e
qualquer dano, avaria ou prejuizo aos LOCADORES e ou terceiros em razao
de acidentes, incéndio, abalroamento ou qualquer acontecimento resultado
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direta ou indiretamente das atividades exercidas no imdvel locado pelo
LOCATARIO, garantindo desta forma o seu valor real;

8.1.2. O LOCATARIO recebe o imével nas condicdes caracterizadas
pelo laudo de vistoria, e obriga-se pela conservagao, trazendo sempre as
mesmas condicdes, responsabilizando-se pela imediata reparacao de
qualquer estrago feito por si, seus prepostos ou visitantes, obrigando-se ainda
a restitui-lo quando findada a locacao ou rescindindo este, limpo, com pintura
nova e conservada, com todas as instalacbes em perfeito funcionamento,
salvo os desgastes e deterioragdes decorrentes do uso normal;

8.1.3. Sendo necessario substituir qualquer aparelho ou pega de
instalacao, fica entendido que esta substituicdo se fara por outra da mesma
qualidade, de forma que, quando forem entregues as chaves, esteja o imovel
em condi¢gdes de ser novamente alugado, sem que para isto seja necessaria
qualquer despesa por parte da LOCADORA;

8.1.4. Permitir a LOCADORA, por si ou por preposto, visitar o imovel
durante o dia, no periodo da vigéncia da locagéo, porém, com aviso prévio,
para verificar o exato cumprimento das clausulas deste contrato;

8.1.5. O LOCATARIO, juntamente com a sua via de contrato locaticio,
recebe ambas as vias do laudo de vistoria, detalhando as condi¢cbes do
imével, que devera ser referido, assinado e devolvido a LOCADORA, sob
recibo, dentro do prazo maximo de 10 (dez) dias contados desta data.
Decorrido este prazo e o termo de vistoria ndo tenha sido devolvido
devidamente assinado, considera-se o imovel em perfeito estado e sem
qualquer defeito.

8.1.6. Acompanhar, fiscalizar e exigir o cumprimento de todas as
obriga¢gdes assumidas pela LOCADORA, de acordo com o contrato e demais
documentos;

8.1.7. Receber o objeto no prazo e condigdes estabelecidas no Termo
de Referéncia;

8.1.8. Notificar a LOCADORA, por escrito, sobre vicios, defeitos ou
incorregdes verificadas no objeto fornecido, para que seja por ele substituido,
reparado ou corrigido, no total ou em parte, as suas expensas;

8.1.9. Efetuar o pagamento a LOCADORA do valor correspondente a
execugao do objeto, no prazo, forma e condigdes estabelecidos no presente
Contrato e no Termo de Referéncia;

8.1.10. Aplicar a LOCADORA as sancgdes previstas na Lei Federal n°
14.133/2021, no Decreto Municipal n°. 4809, de 09 de fevereiro de 2023 e
neste Contrato;
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8.1.11. Explicitamente emitir decisdo sobre todas as solicitagbes e
reclamacgdes relacionadas a execucédo do presente Contrato, ressalvados os
requerimentos manifestamente impertinentes, meramente protelatérios ou de
nenhum interesse para a boa execugéo do ajuste;

9. CLAUSULA NONA - OBRIGAGOES DA LOCADORA

9.1. E obrigacdo da LOCADORA cumprir todas as obrigacdes constantes
deste Contrato e de seus anexos, assumindo como exclusivamente seus 0s riscos
e as despesas decorrentes da boa e perfeita execugao do objeto observando,
ainda, as obrigac¢des a seguir dispostas:

9.1.1.1. Atender as determinagbes regulares emitidas pelo
LOCATARIO e prestar todo esclarecimento ou informagao por eles
solicitados.

9.1.2. Guardar sigilo sobre todas as informagbes obtidas em
decorréncia do cumprimento do contrato.

9.1.3. Manter durante toda a vigéncia do contrato, em compatibilidade
com as obrigagbes assumidas, todas as condi¢des exigidas para habilitacdo
na inexigibilidade de licitagao.

9.1.4. Demais obriga¢des presentes no Termo de Referéncia e seus
anexos.

10. CI:AUSULA DECIMA - ACOMPANHAMENTO E
FISCALIZACAO

10.1. O acompanhamento e a fiscalizagao deste contrato serdo realizados
pela Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano, por meio dos gestores e
fiscais de contrato, a serem designados por meio de ato formal, observado o
disposto nos artigos 117 e 140, da Lei Federal n® 14.133/21.

10.2. A LOCADORA ¢ obrigada a assegurar e facilitar o acompanhamento
e a fiscalizagdo na execucgao do objeto pelo LOCATARIO, bem como a permitir o
acesso as informagdes consideradas necessarias.

11. CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — BENFEITORIAS

11.1. 4.1.3. O LOCATARIO podera edificar benfeitorias necessarias no
imével, ainda que n&o autorizadas, bem como benfeitorias uteis, desde que
autorizadas pela LOCADORA, ficando estas incorporadas ao imével (exceto bens
patrimoniados), com direito a indenizagéo e retencéo de aluguéis.

11.2. O LOCATARIO somente podera edificar benfeitorias voluptuarias no
imével, com a prévia autorizagdo da LOCADORA, ndo sendo tais benfeitorias
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indenizaveis, porém, podendo ser levantadas pelo Locatario, findo a locagao,
desde que sua retirada nao afete a estrutura e a subsisténcia do imdvel.

12. CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - INFRAGOES E
SANCOES ADMINISTRATIVAS

12.1. A recusa da LOCADORA em assinar o contrato, dentro do prazo
estabelecido pelo LOCATARIO, bem como o descumprimento total ou parcial dos
contratos administrativos celebrados com o Municipio de Lagoa Santa, serdo
aplicadas as sancgdes previstas no art. 156, da Lei Federal n® 14.133, de 01 de abiril
de 2021, e do Decreto Municipal n°® 4.809, de 09 de fevereiro de 2023, com
observancia do devido processo administrativo, respeitando-se o contraditorio e a
ampla defesa.

13. CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - EXTINGAO

13.1. O contrato podera ser extinto nos termos da Lei Federal 14.133/21,
desde que ocorra com estrita obediéncia aos pressupostos legais.

13.2. O termo de extingdo, sempre que possivel, sera precedido:

13.2.1. Balango dos eventos contratuais ja cumpridos ou parcialmente
cumpridos;

13.2.2. Relagéo dos pagamentos ja efetuados e ainda devidos;

13.2.3. Indenizagdes e multas

14. CLAUSULA DECIMA QUARTA — CASOS OMISSOS E
DISPOSICOES GERAIS

14.1. Os casos omissos serdo decididos pelo LOCATARIO, segundo as
disposigdes contidas na Lei Federal n® 14.133/21, e demais normas aplicaveis e,
subsidiariamente, segundo as disposigdes contidas na Lei Federal n° 8.245/91 —
normas e principios gerais dos contratos.

14.2. E dever das partes observar e cumprir as regras impostas pela Lei
Federal n°® 13.709/2018 (LGPD), suas alteragdes e regulamentacdes posteriores,
devendo ser observadas, no tratamento de dados, a respectiva finalidade
especifica, a consonancia ao interesse publico e a competéncia administrativa
aplicavel.
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15. CLAUSULA DECIMA QUINTA - PUBLICACAO

15.1.  Incumbira ao LOCATARIO divulgar o presente instrumento no Portal
Nacional de Contratagdes Publicas - PNCP, na forma prevista no art. 94, da Lei
Federal n° 14.133/21, bem como no respectivo sitio oficial na Internet, em atencao
ao art. 91, caput, da Lei Federal n° 14.133/21.

16. CLAUSULA DECIMA QUINTA - FORO

16.1. Fica eleito o foro da Comarca de Lagoa Santa, Estado de Minas
Gerais, para dirimir os litigios que decorrerem da execucédo deste Termo de
Contrato que nao puderem ser compostos pela conciliagdo, conforme art. 92, §1°,
da Lei Federal n°® 14.133/21.

Lagoa Santa, 2024.

MUNICIPIO DE LAGOA SANTA
SECRETARIO MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO URBANO
ALESSANDRO JORGE SALVINO
LOCATARIO

WIGA INCORPORAGOES E CONSTRUGOES LTDA
FERNANDO VIEIRA DE MATOS
LOCADORA

Testemunhas:
CPF: CPF:
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ANEXO | AO CONTRATO 086/2024

TERMO DE REFERENCIA

SOLICITANTES:
— GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL
~ SECRETARIA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO E GESTAO
I SECRETARIA MUNICIPAL DE FAZENDA
v SECRETARIA MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO URBANO
™ SECRETARIA MUNICIPAL DE BEM ESTAR SOCIAL
~ SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE
I SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCACAO
PARAMETROS:
;:arlrirzlg:éeo [Z Eletrénico = Nao eletrénico
SRP [C Sim [£ Nao

1. DEFINIGAO DO OBJETO

1.1. Constitui objeto do presente Termo de Referéncia a locagao do imdvel situado
na Rua Bardo do Rio Branco, n°® 44 — sobrelojas 201 e 202 e 02 vagas de garagem,
bairro Centro — Lagoa Santa/MG, destinado ao instalagao de setores da Secretaria
Municipal de Desenvolvimento Urbano.

1.2. O prazo de vigéncia da contratagcao sera de 12 meses.

1.3. O prazo previsto no item anterior podera ser prorrogado nos termos da Lei
Federal 14.133/2021.

2. FUNDAMENTAGAO DA CONTRATAGAO
2.1. A Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano mantém com a empresa

WIGA INCORPORAGCOES E CONSTRUGCOES LTDA o Contrato n° 133/2020,

referente a Locagao de 02 (duas) sobrelojas (n° 201 e 202) do imével situado na

Rua Bardo do Rio Branco, n° 44, bairro centro (Edificio Gercino Casanova de
Matos), Lagoa Santa/MG, destinado a instalagdo da Diretoria de Obras, Diretoria

de Regulacéo Urbana e Diretoria de Fiscalizagao.
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2.2. O contrato em referéncia tera sua vigéncia expirada em 03/07/2024, dessa
forma, para continuidade da locacdo, faz-se necessario a abertura de novo
processo para pactuar a nova contratagao.

2.3. As salas a serem locadas ja se encontram com toda estrutura customizada
para utilizagdo, atendendo a finalidade a que se destina, dessa forma, diante da
impossibilidade de interrupcdo dos servigos publicos ofertados no espaco locado,
entendemos ser vantajoso a continuidade da locagcdo com a empresa WIGA
INCORPORAGCOES E CONSTRUCOES LTDA.

2.4. Assim, considerando que a Secretaria Municipal de Desenvolvimento
Urbano n&o dispde de imovel préprio para alocar os setores e que o imovel
pretendido é o que melhor atende a necessidade da SMDU, visto a sua estrutura ja
customizada para funcionamento adequado para a prestacado dos servigos publicos
nele ofertado, bem como pela sua localizagdo, nesse sentido, justificamos a
escolha do imdvel e solicitamos a pactuagdao de um novo contrato nos termos do
inciso V do artigo 74 da Lei 14.133/2021.

3. DESCRIGAO DA SOLUGAO COMO UM TODO

3.1. Considerando que o imével situado na Rua Barado do Rio Branco, n° 44, bairro
centro (Edificio Gercino Casanova de Matos), Lagoa Santa/MG, sobrelojas (n° 201
e 202) é o que melhor atende a necessidade de instalagdo da Diretoria de Obras,
Diretoria de Regulagdo Urbana e Diretoria de fiscalizagao, visto a sua estrutura ja
customizada para funcionamento adequado e localizagdo, espera-se com a
continuidade da locacgéo a ininterrupgao dos servigos publicos ofertados no espaco

locado, com qualidade e conforto para os cidadaos atendidos.

4. REQUISITOS DA CONTRATAGCAO

4.1. Do referenciamento legal, regulamentar e normativo:

4.1.1. O LOCATARIO, além do aluguel, pagara o IPTU, ou qualquer taxa de
condominio (acompanhada da prestagao de contas do rateio de despesas), ou
qualquer taxa que incidir sobre o imével locado, conforme as exigéncias do
poder publico, podendo estes serem pagos em cota unica, ou parceladamente,
a critério do agente cobrador.
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4.1.2. Eventuais débitos de agua, luz, IPTU e quaisquer outros, anteriores a
locacdo do imével acima referenciado, mesmo que apurados na vigéncia desta

locacéo, serao de inteira responsabilidade da LOCADORA.

4.1.3. O LOCATARIO podera edificar benfeitorias necessarias no imével, ainda
que nao autorizadas, bem como benfeitorias Uteis, desde que autorizadas pela
LOCADORA, ficando estas incorporadas ao imovel (exceto bens

patrimoniados), com direito a indenizagao e retencéo de aluguéis.

4.1.4. O LOCATARIO somente podera edificar benfeitorias voluptuarias no
imoével, com a prévia autorizagdo da LOCADORA, nao sendo tais benfeitorias
indenizaveis, porém, podendo ser levantadas pelo Locatario, findo a locagao,

desde que sua retirada nao afete a estrutura e a subsisténcia do imével.

4.2. Do critério de selegao técnica e da documentagao técnica exigida para
habilitagao:

4.2.1. Documentos que comprovem a regularidade fiscal, social e trabalhista
da empresa contratada.

5. MODELO DE GESTAO E ACOMPANHAMENTO DOS INSTRUMENTOS
CONTRATUAIS

5.1. A gestédo do contrato sera conferida ao servidor Rogério Matos Viana, sendo
substituido quando necessario pela servidora Paula Cristina Pereira.

5.2. Afiscalizagao sera conferida ao servidor Juscelino Rodrigues Mariano, sendo
substituido quando necessario pelo servidor Gustavo Machado Duffles Teixeira.

5.3. Aindicagédo acima ndo configura designacéo que devera ser realizada em ato
formal da autoridade superior, o qual considerard& competéncia técnica,

oportunidade e conveniéncia.

6. CRITERIOS ~ DE MEDIGAO, PAGAMENTO E ADEQUAGAO
ORCAMENTARIA:

6.3. Do pagamento:

5.1.1. O pagamento sera efetuado observando a ordem cronolégica para
cada fonte diferenciada de recursos e sera realizado em até o 5° dia util do
més subsequente da locacgao.
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5.1.2. Constitui (em) dotagcdo(des) para o cumprimento das obrigagdes:

Ficha: 192 — Dotacao orcamentaria: 02.04.01.04.122.0005.2129.3.3.90.39.00
— Fonte: 1.500

6.4. Do Reajuste:

6.4.1. O aluguel, ora contratado, podera ser reajustado anualmente com base no

IPCA - IBGE ou outro indice que o substitua ou por acordo entre as partes.

7. FORMA E CRITERIOS DE SELEGAO DO FORNECEDOR

7.3. Parametros do objeto e de selegao e julgamento do fornecedor:

Menor t Melhor Técnica e

N E Prego Maior Desconto E Preco
Critério de . Maior Retorno .
Julgamento [Z Melhor Técnica i Econdmico [Z Maior Lance
[ Nao se aplica
Parcelamen .
to do objeto EZ  Porltem [Z Porlote [£ Global
Naturezado [. Materiais [ Servicos [I Alienacao [ Concessao
Objeto
Obras e servicos de Materiais para obras e servicos de
e e
engenharia engenharia
Contlgwdad = Sontlnuad [Z Nao continuada [Z N&ose aplica
Complexida
de do [ Comum [ Especial [ Nao se aplica
objeto
Mao de obra
com . ~ . . ~ :
dedicagao [Z Predominante [Z Na&o Predominante [ Nao se aplica
exclusiva

8. Estimativas do valor da contratagao:

8.3. O valor total estimado da contratagdo sera de: R$ R$121.455,00 (cento e

vinte e um mil quatrocentos e cinquenta e cinco mil) para o periodo de 12 meses.
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9. OBRIGAGOES DO CONTRATANTE

9.3. O LOCATARIO ndo podera sublocar ou emprestar no todo ou parte o imével
objeto deste contrato, comprometendo-se a utiliza-lo de forma a nao prejudicar a
sua seguranga, como saude e bem estar dos vizinhos.

9.4. Sendo necessario substituir qualquer aparelho ou pega de instalacéo, fica
entendido que esta substituicdo se fara por outra da mesma qualidade, de forma
que, quando forem entregues as chaves, esteja o imovel em condicbes de ser
novamente alugado, sem que para isto seja necessaria qualquer despesa por parte
da LOCADORA.

10. OBRIGAGOES DA CONTRATADA

10.3. A LOCADORA, por si ou por preposto, poderao visitar o imovel durante o dia,
no periodo da vigéncia da locagao, porém, com aviso prévio, para verificar o exato
cumprimento das clausulas deste contrato.

Lagoa Santa, 2024.

Equipe de Planejamento

ROGERIO MATOS VIANA

Coordenador de Obras e Projetos
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